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(1) Textova ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Sira — vyrok

Zménou ¢&. 1 uzemniho planu se méni vyrokova ¢ast Uzemniho planu Sira, vydaného zastupitelstvem obce formou

opatfeni obecné povahy s nabytim G¢innosti dne 18.10.2014, nasledujicim zplsobem:

1)
(@)
3)
(4)

()
(6)
(7)
(8)

(9)
(10)

(11)
(12)

(13)
(14)

(15)
(16)
(17)

(18)
(19)
(20)
(21)
(22)
(23)

(24)

Do nadpisu kapitoly a. Vymezeni zastavéného Uzemi se na konec dopliiuje "v€etn& stanoveni data, k némuz je
vymezeno*

V kapitole a. Vymezeni zastavéného Uzemi se na konec textu vklada véta: ,Zastavéné uzemi je aktualizovano k datu 1.
4. 2024 nad katastralni mapou platnou ke dni 1. 5. 2024 (k.u. Sira).”

Do nadpisu kapitoly b. se doplfiuje slovo "Zakladni", tzn. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

Do nadpisu kapitoly c. se doplfuje "vCetné urbanistické kompozice" a ,ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti“, tzn.
Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

X«

Do nadpisu kapitoly c.1 se doplfiuje "v€etné urbanistické kompozice" a zruSuje ,v€etné systému sidelni zelené*“ tzn.
Urbanisticka koncepce vetné urbanistické kompozice

Do nadpisu kapitoly c.2 se doplriuje ,s rozdilnym zplsobem vyuziti“ tzn. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V kapitole ¢.2 se zruSuje stavajici seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v souladu se standardem se vklada
nasledujici ,Tabulka ¢.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti*:

V kapitole c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch se ve vSech oznacenich zastavitelnych ploch vkladaji mezi Z a pofadové
Cislo zmény tecky a dale se v tabulkach jednotlivych zastavitelnych ploch v prvnim fadku druhém sloupci méni Druh
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle bodu (7), dale se vtabulkach zruSuje cely fadek ,Charakteristika“ a
,Pozadavek na uzemni studii nebo RP*“

V kapitole ¢.3 Vymezeni zastavitelnych ploch se u plochy Z.1 zruSuje posledni fadek Doporuéeni pro vyuziti plochy.

V kapitole c.3 se u plochy Z.2 v tabulce v druhém fadku a druhém sloupci vyméra ,0,69" ha nahrazuje vymérou ,0,580"
ha

V kapitole c.3 se u plochy Z.4 v tabulce v patém fadku druhém sloupci ,Z6“ nahrazuje ,Z6.A, Z.6B*

V kapitole c.3 se u plochy Z.5 v tabulce v druhém fadku a druhém sloupci vyméra ,0,29" ha nahrazuje vymérou ,0,26*
ha

V kapitole c.3 se u plochy Z6 méni nazev na Z.6A+Z.6B a dale v tabulce v druhém fadku a druhém sloupci vyméra
,0,71" ha nahrazuje vymérou ,0,59 ha

V kapitole c.3 se u plochy Z.8 v tabulce v druhém fadku a druhém sloupci vyméra ,0,53" ha nahrazuje vymérou ,0,426"
ha

V kapitole c.3 se cela tabulka plochy Z9 zruSuje.
Do kapitoly c.3 se vkladaji 4 tabulky pro plochy Z.9A, Z.9B, Z.9C, Z.9D

V kapitole ¢.3 se u plochy Z.10 v tabulce v druhém fadku a druhém sloupci vyméra ,0,18 ha nahrazuje vymérou ,0,319“
ha

V kapitole c.3 se cela tabulka plochy Z11 zruSuje.
Do kapitoly c.3 se vklada 5 tabulek pro plochy Z.14, Z.15, 2.16, Z.17, Z.18

V kapitole c.4 Vymezeni ploch pfestavby se v oznaceni plochy pfestavby vklada mezi P a pofadové Cislo zmény tecka a
dale se v druhém fadku a druhém sloupci vyméra ,0,16“ ha nahrazuje vymérou ,0,447“ ha a dale se vklada tabulka pro
novou plochu prestavby P.2.

Cela kapitola ¢.5 Vymezeni zastavitelnych ploch v ramci koridorli pro dopravni a technickou infrastrukturu vcetné
tabulek pro koridory KR a KV se zruSuje.

Do nazvu kapitoly c.6 se vklada ,a vymezeni ploch zmén v krajiné“, nazev kapitoly ¢.6.1 Koncepce systému sidelni
zelené se cely zrusuje

V kapitole c.6 se dale méni Druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle bodu (7) a zruSuji se tabulky jednotlivych
ploch zmén v krajiné K1 — K7.

Do nadpisu kapitoly d. se na konec doplfiuje nasledujici text ,vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“ tzn. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti.



(25)

(26)

(27)
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(29)

(30)

(31)

(32)
(33)

(34)

(35)
(36)

(37)
(38)

(39)

(40)
(41)
(42)
(43)
(44)

V kapitole d.1 Ob¢anska infrastruktura se zrusuji ¢asti e.1.1. ObZanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV a e. 1. 2
Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS a vklada nazev tabulky ,Tabulka 2: Rozvojové plochy
obc¢anského vybaveni“ a dale se méni Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle bodu (7), dale se vklada treti
fadek s novou plochou P.2 Obc&anské vybaveni vefejné (OV), Rozvoj sluzeb péce o déti v centralni ¢asti obce (détska
skupina, matefska, zakladni Skola).

V kapitole d.2 Vefejna prostranstvi se v paté odrazce méni ,rozvojové lokality Z9“ na ,rozvojovych lokalit* a vklada se
nazev tabulky ,Tabulka 3: Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi® a dale se méni Druhy ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti dle bodu (7) a vkladaji se dvé nové plochy Z.15a Z.16

V kapitole d.3 Doprava se rovnéz méni Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle bodu (7) a zruSuje se tabulka pro
plochu Z10. V podkapitole 6elezni€ni doprava se zruSuje véta: ,V jihozapadni ¢asti katastralniho uzemi Siré je navrzena
uzemni rezerva R2 pro umisténi koridoru pro vysokorychlostni trat (VRT). Tento zamér Gzemni plan prevzal z
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje Plzernského kraje.”

V kapitole d.4.1 Zasobovani pitnou vodou se zruSuje cely obsah kapitoly nalezejici do odGvodnéni a vkladaji se
odrazky ohledné koncepce.

V kapitole d.4.1 Zasobovani pitnou vodou se zruSuje cely obsah kapitoly nalezejici do odivodnéni a vklada se 7
odrazek tykajici se koncepce.

V kapitole d.4.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod se zruSuje ¢ast obsahu kapitoly nalezejici do odivodnéni a vklada
se 5 odrazek tykajici se koncepce, dale se vklada nazev tabulky €. 4 Rozvojové plochy technické infrastruktury pro
odvedeni a Cisténi odpadnich vod vymezené v izemnim planu a méni se Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
bodu (7).

Do nadpisu kapitoly e. se doplfiuje nasledujici text "s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné* a slovo
"nerostd" se "nahrazuje "nerostnych surovin" tzn. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek v jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany prfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin a
podobné.

Kapitola e.1. se méni na ,Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ rovnéz
se méni Druhy plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle bodu (7).

V kapitole e.1.1 se v souladu se Standardem méni nazev Koridoru KR na CNU.1, CNU.2 a je doplnéna zasada
LZachovat stavajici pfistupové cesty a sjezdy na zemédélské pozemky*.

V kapitole e.1.2. se méni nazev ,Jednotlivé plochy zmén v krajiné“ na ,Vymezeni ploch zmén v krajiné“. Tabulka ploch
zmén v krajiné véetné poznamky ,Pozn.: Podrobnéjsi popis viz kapitola“ se zruSuje a nahrazuje novou tabulkou €. 5
Plochy zmén v krajing, dale se na zadatek kapitoly doplfiuje odrazka: ,Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici
plochy zmén v krajiné:*

V kapitole e.1.4. se méni nazev Koridoru KR na CNU.1, CNU.2 a Druhy plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle bodu
(7) a vklada se nazev tabulky ,Tabulka ¢.6 Koridor pro revitalizaci vodniho toku®.

V kapitole e.2 Navrh Uzemniho systému ekologické stability krajiny se vklada nazev Tabulky 7: Pfehled prvkd
regionalnich a lokalnich USES a rovnéz se méni druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle bodu (7).

Do kapitoly e.2 se vklada nova kapitola ,e2.2 Regulativy pro plochy USES*.

Nazev kapitoly f. se méni na ,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uGcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich
vyuziti), dale se v této kapitole méni vSechny druhy plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle bodu (7) a poradi
jednotlivych kapitol f.1 az f.21 se méni v souladu se Standardem.

V kapitole f.1.1. Rekreace individualni (RI) se do Podminéné pfipustného vyuziti vkldada podminka “min. velikost
pozemku pro moznou transformaci na trvalé bydleni je 400 m? za sou¢asného dodrZeni vyméry stavajiciho pidorysu
chaty”. V nepfipustném vyuziti se zruSuji Rodinné domy.

Do kapitoly f. se vklada dalSi kapitola f.1.7. Zeler sidelni ostatni (ZS)

Do kapitoly f. se vklada dalSi kapitola f.1.9. SmiSené obytné jiné (SX)

Do kapitoly f. se vklada dalsi kapitola f.1.12. Vyroba lehka (VL)

V kapitole f.1.15. Zemédélské vSeobecné (AU) se do PFipustného vyuziti vklada podminka Vodni toky a vodni plochy

V kapitole g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisténi obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit se zrusuje tabulka vefejné
prospésnych staveb a je nahrazena novou tabulkou €.8 Vefejné prospésné stavby, dale jsou doplnény véty: ,Uzemnim

planem nebyly dle § 170 stavebniho zakona vymezeny Zadné prvky pro asanace, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.“ a ,Uzemnim planem jsou dle § 170 stavebniho zdkona vymezena nasledujici vefejné prospésna



(45)

(46)
(47)

(48)

(49)
(50)
(51)
(52)

(53)

opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit®. a nakonec je doplnéna tabulka €. 9 Vefejné prospésna
opatfeni.

Kapitola h. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Gisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
pfipadné dalSich udaji se cela zrusuje.

Do nazvu kapitoly h. je doplnéno ,dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona“ tzn. Stanoveni kompenzacnich opatfeni dle § 50
odst. 6 stavebniho zakona.

Obsah kapitoly i. Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv se zruSuje a vklada se véta ,Plochy a koridory Uzemnich
rezerv nejsou vymezeny*.

Obsah kapitoly j. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro a vlioZzeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci &innosti se zru$uje a vklada se véta ,Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy, ve kterych je
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti zpracovani uzemni studie.”

V kapitole k. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) se Z6“ nahrazuje ,Z6.A, Z.6B“ a do vyctu ploch v I. etapé
vystavby se dopliiuje: Z6A, Z6B, Z9A, Z9B, Z9C, Z9.D

Na konec se vklada nova kapitola — Pfiloha 1: seznam tabulek.

V nadpisu kapitoly j. se na konec vklada: ,a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, v€etné podminek pro jeho provéfeni*
tzn: Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni.

V kapitole j. s ve ¢tvrté tabulce pro R4 vklada druhy (Sitka = 100 m) a tfeti fadek (délka = 600 metr(). Déale se na konec
kapitoly vkladaji tabulky pro plochy R5, R6 a R7.

Do kapitoly k. se vklada véta ,Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti zpracovani tzemni studie”. Cely plvodni text kapitoly k. véetné Tabulky 10 se zruSuje.

Udaje o poétu listd zmény &. 1 tzemniho planu Sira a poétu vykres( k

ni pfipojené grafické Casti
Textova ¢ast (vyroku) obsahuje 3 strany formatu A4.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci, 1:5000
4 Vykres poradi zmén v izemi 1:5000



ODUVODNENI




(2) Textova ¢ast zmény ¢. 1 tzemniho planu Sira — odivodnéni

a) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Zastupitelstvo obce svym usnesenim ze dne 8.9.2023 rozhodlo o zajiSténi Zpravy o uplathovani tzemniho planu Sira
v uplynulém obdobi (dale téz ,zprava“) (§ 55 zakona 183/2006 Sb.). V souladu s § 6 odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb.
schvalilo zplisob pofizovani zpravy postupem podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona — pofizovatelem zpravy je Obecni Ufad Sira.

Zastupitelstvo zaroven rozhodlo, Zze uréenym zastupitelem pro pofizeni zpravy a pfipadné zmény €.1 izemniho planu
Sira je pani Ing. Hana Novéakova.

O pofizeni zmény €. 1 tzemniho planu Sira (dale téz ,zména ¢.1*) rozhodlo zastupitelstvo obce Sira na svém zasedani
dne 25.3.2024, kdy schvalilo zpravu o uplatfiovani tzemniho planu Sird za obdobi 8/2014 — 3/2024, ktera obsahuje zadani
zmény ¢.1.

Vsouladu s § 6 odst. 6 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb. zastupitelstvo schvalilo zpUsob pofizovani zmény ¢.1
postupem podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona — pofizovatelem zmény €. 1 je Obecni ufad Sira.

Zastupitelstvo zaroven rozhodlo, Zze zména ¢€.1 bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich
zakona €. 183/2006 Sb., nebude obsahovat prvky regulaéniho planu a nebude feSena variantné.

Na zakladé schvaleného zadani zmény €.1 zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény ¢.1, ktery je pfedkladan do
fizeni 0 zméné €.1, tj. k vefejnému projednani (§ 55b ve spojeni s § 52 stavebniho zéakona).

b) Soulad Zmény €. 1 uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
CR a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1 Soulad Zmény é&. 1 uzemniho pldnu s politikou tzemniho rozvoje CR

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne 15. dubna 2015, ve
znéni Aktualizace €. 4, nevyplyvaji pro Zménu €. 1 zadné specifické ukoly.

Vlada Ceské republiky dne 2.9 2019 vydala usnesenim &. 630 Aktualizaci &. 1 a &. 3 Politiky tzemniho rozvoje z divodd
naléhavych vefejnych zajmu, které se ale netykaji Gzemi, feSeného Zménou &. 1 UP Sira.

Dale byla usnesenim €. 833 dne 17. 8. 2020 vydana Aktualizace €. 5.

Aktualizace Politiky uzemniho rozvoje €. 4 byla vydana dne 12. 8. 2021 usnesenim €. 618.

V této aktualizaci spada celé spravni Uzemi obce s rozS$ifenou plsobnosti Rokycany do specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Vlada svym usnesenim ze dne 19. ervence 2023 &. 542 schvalila Aktualizaci &. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky, z diivodu pfipravy vystavby vodniho dila Skalicka nachazejici se mimo fesené uzemi.

Zatim posledni Aktualizace €. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky z divodu naléhavého vefejného zajmu
za Ucelem zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé prdplavni spojeni Dunaj—Odra—Labe je zavazna od 1.
brezna 2024. Pfedmét této aktualizace se nachazi mimo feSené tzemi a navrzené koncepce Uzemniho planu ani jeho zmény
se netyka.

Uzemi obce Sir4 se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Rokycany, kterou podle Politiky
Uzemniho rozvoje prochazi rozvojova osa republikového vyznamu OS1 Praha — Plzef — hranice CR/Némecko (Niirnberg) a
kam pfi zapadni hranici zasahuje republikova rozvojova oblast OB Rozvojova oblast Plzei.

Zpfesnéni vymezeni republikové rozvojové osy OS1 a rozvojové oblasti OB5 v hranicich jednotlivych obci je ukolem
krajskych zasad uzemniho rozvoje.

Uzemi obce Sira nachazi se i po tomto zpfesnéni v rozvojové ose republikového vyznamu OS1 Praha — Plzefi —
hranice CR/Némecko (Niirnberg). Z politky Uzemniho rozvoje vyplyva pro feSeni Uzemniho planu zejména povinnost
respektovat obecné republikové priority Gzemniho planovani v rozsahu jeji kapitoly 2.

Z téchto dokumentl nevyplyvaji zadné pozadavky, které by bylo tieba fesit v ramci 1. zmény Gzemniho planu
obce. Z ostatnich kapitol PUR CR pro fe$ené tzemi nevyplyvaji 2adné dal$i pozadavky, které by jiz nebyly FeSeny v platné
Gizemné& planovaci dokumentaci a bylo by je nutné fesit ve Zméné &. 1 UP.

Zmeéna €. 1 respektuje obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizace 8.4, uvedené v kapitole 2.2 PUR CR.
} Uzemni plan a jeho zména je zpracovana v souladu s timto dokumentem, poZadavky, které z Politiky izemniho rozvoje
CR vyplyvaji, jsou i nadale respektovany.

Z kapitoly 2 republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvaji pro Uzemi obce
tyto priority:

. (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, av8ak citlivy pFistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

» Koncepce rozvoje uzemi se opira o komplexni vyuziti potencialu uzemi, chrani pfirodni a kulturni hodnoty a

posiluje vyznam urbanistického i spoleCenského tézisté v centralni ¢asti zastavéného uzemi; zaroveri
posiluje potencial rozvojovych ploch pro bydleni v pfihodnych Zivotnich a pfirodnich podminkach.



»Zmeéna ¢. 1 respektuje veskeré stavajici hodnoty v Gzemi a Zadnym zplsobem neprispiva ke zhorSeni jejich
stavu.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

»Zména ¢. 1 nezasahuje do zemédélského ptidniho fondu a neovliviiuje ekologickou funkci krajiny. Zménou ¢. 1
nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy, vSechny zastavitelné plochy odpovidaji schvalenému
ptivodnimu UP. Plochy mimo zastavéné Gzemi obce jsou zafazeny do ploch zemédéiskych (AU),
ploch lesnich (LU), ploch pfirodnich (NU), ploch vodnich a vodnich tok( (WT) a ploch smiSenych
(MU).

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace
nebo sniZeni jeji arovné

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v GUzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

a7 Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani disledk( nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problém v téchto uzemich.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet Uzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodaiského prostredi.

(29) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych Ujezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je G€elné vyuzivani a uspofradani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj izemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych
pasem vodnich zdroji,chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémG ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stabilitya k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razus ohledem na
cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problému.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroc¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porost a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro razné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajicii budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledfiovat i
potfebua moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souc€asti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym G¢€inkdm tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jinéi prostfednictvim obchvati méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zarover vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorll pro nové uUseky dalnic, silnic I. tfidy a
zeleznic, a timto zpGsobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
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pusobeni negativnich U¢inkG provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ug¢inku

. (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravia v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpe€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukema emisemi, s ohledem
na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

. (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovéan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealud.

. (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retencesrazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptac¢nich opatfeni v pfipadé dopadt
zmény klimatu. V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani G¢inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi
vodami.

. (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

. (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoja tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€éetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby
se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobnii nakladni Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech
regionech.

. (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorG a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejnéhoi soukromého sektoru s verejnosti.

. (29) Zvlastni pozornost vénovat ndévaznosti raznych druhd dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici uc¢elné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na
kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

. (30) Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

. (31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je—jich negativnich vliva a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

> V8echny tyto body jsou Zménou €. 1 respektovany.

Celé spravni Uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Rokycany spada do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. V feSeném Uzemi byly uplatnény zejména nasledujici body a pozadavky:

. Vytvéret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

. Vytvéaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvka v
krajiné,

. Vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

. Vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady viéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalS$ich protieroznich prvk(, napf. vétrolam(i, mezi, zasakovacich past a pfikopu,
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. Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpe€eni pozadavk( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z
oblasti s priznivéjSi vodohospodaFskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroju vody,

. Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

» Tyto body jsou Zménou ¢. 1 respektovany, Zménou nedojde k ovlivnéni pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
ani odtokovych pomeéri v krajiné.

b.2 Soulad s dzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména uzemniho planu je navrzena v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK),
vydanymi dne 2.9.2008 usnesenim Zastupitelstva Plzefiského kraje €.834/08, ve znéni Aktualizace ¢€.1, vydané dne
10.3.2014 usnesenim ZPK €.437/14, Aktualizace ¢€.2, vydané dne 10.9.2018 usnesenim ZPK ¢.815/18, a Aktualizace ¢.4,
vydané dne 17.12.2018 usnesenim ZPK ¢.920/18. Zastupitelstvo Plzeriského kraje vydalo Aktualizaci €. 3 Zasad uzemniho
rozvoje Plzeriského kraje svym usnesenim €. 1315/23 ze dne 4. 9. 2023, ktera nabyla ucinnosti 28.9.2023.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, pofidil navrh Zpravy o uplatiovani Zasad uzemniho
rozvoje Plzenského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 a 4 za uplynulé obdobi 2018 — 2022 dle pozadavku § 42
stavebniho zakona.

Obrazek 1: Vyfez z koordina&niho vykresu ZUR Po posouzeni uzemnich podminek a
SirSich vazeb Uzemi je Uzemi obce Sira
)j zafazeno do republikové rozvojové osy 0S1
h i Praha — Plzenn — hranice CR (Norimberk),
X pro zménu €. 1, vzhledem k charakteru zmény
Il ||”ui“‘ podminky a ukoly pro obce v této rozvojové
{
Ll
I
f”i” mmmH |

I ose OS1 se Zmény €. 1 netykaji.
Zdroj obou obrazkd: Geoportal Plzeriského kraje - Zasady Uzemniho rozvoje

nta pod ey
Ragier g%
s
)

Obrazek 2: Vyfez z koordinaéniho vykresu ZUR

Dale jsou v tomto dokumentu vcetné jeho aktualizaci
vymezeny zaméry a limity, které dzemni plan musi respektovat.
Zadny z nich se predmétu zmény &. 1 netyka. Vzhledem k charakteru
zmény €. 1 nejsou pozadavky vyplyvajici ztohoto dokumentu
Zménou &. 1 UP Sira dotéeny.

Z tohoto dokumentu vyplyvaji pro feSené uzemi tyto limity,
zapracované do Uzemniho planu:

. Plochy a koridory USES: regionalni biokoridor RK 1171

> Tento prvek USES na hranici fe$eného tizemi je jiz v
platném tzemnim planu jiz upfesnén a
koncepce Zmény ¢. 1 se jich netyka.
. Ochranné pasmo vodniho zdroje I. a ll. stupné

> Tyto limity byly aktualizovény (podklad aktualizované UAP ORP Rokycany) a jsou Zménou &. 1 respektovany a
koncepce Zmény €. 1 se jich netyka.

. Poddolované uzemi

» Tento limit byl doplnén v ramci aktualizace UAP a Zménou &. 1 byl do koordinacniho vykresu doplnén, netyké
se zastavéného uzemi.

. Zamér koridoru pro vysokorychlostni trat' v jizni Casti katastralniho uzemi, vymezeny v izemnim planu Sira jako
Uzemni rezerva R2, jiz neni v Aktualizaci ZUR PK sledovan, proto je Zménou &. 1 UP Sira vypustény.

b.3 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

. Uzemni rozvojovy plan neni k datu 1. 06. 2024 vydany, proto neni soulad posuzovan.
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b.4 Soulad s uzemné analytickymi podklady

b.4.1 Problémy k fe$eni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii UAP ORP Rokycany
Posledni Gplna aktualizace UAP Rokycany probé&hla v roce 2022.

V UAP nejsou uvedeny zadné problémy ani zavady k Fe$eni Uzemnim planem, Zména &.1 bude respektovat zavéry
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi.

Dokument posoudil vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi jako souhrn hodnoceni
uzemnich podminek za jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje uzemi a vytipoval problémy k FeSeni.

Jako negativum je zde uvadéna pouze nepfizniva vékova struktura obyvatel — vysoky index stafi. Jako pozitiva jsou
naopak uvadény tyto jevy — kvalitni Zivotni prostfedi, niz§i mira nezaméstnanosti, pfiznivy vyvoj poctu obyvatel, dobra dopravni
dostupnost. V ramci vyuZiti potencialu rozvoje Uzemi je doporuceno rozvijet obéanskou vybavenost pro zvyseni atraktivity
pro bydleni, vyuzit potencialu pro bytovou vystavbu s minimalnim negativnim vlivem na krajinu a ZPF.

»Zmeéna ¢&. 1 navrhuje nové plochy obCanské vybavenosti (zfizeni détské skupiny, zvétSeni plochy sportovisté)
pro zvyseni atraktivity pro bydleni a pro udrzeni a posileni rodinného bydleni.

b.4.2 UAP Plzeriského kraje
UplIna aktualizace UAP Plizefiského kraje probéhla v bieznu 2022.

» Z tohoto dokumentu nevyplyvaji Zadné konkrétni podnéty k reseni. Vytipované problémy se rfeSeného tzemi
netykaji ani Zadné strety s limity nebyly pro dané Gzemi urceny.

c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst. 4,
pismene b) stavebniho zakona

c.1l Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

. §18 odst. 1 stavebniho zékona — Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

. §18 odst. 2 stavebniho zakona — Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi. Za tim Uu€elem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

. §18 odst. 3 stavebniho zakona — Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmU vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpis.

. §18 odst. 4 stavebniho zakona — Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

. §18 odst. 5 stavebniho zakona — V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jinad opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrarfiovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepS$i podminky jeho vyuZziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

. §18 odst. 6 stavebniho zakona — Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

»Zménou €. 1 nebude dotéen udrzZitelny rozvoj feSeného uzemi. Touto zménou nebude negativné ovlivnéno
zabezpeceni trvalého souladu vsech hodnot tzemi — prirodnich, civilizacnich a kulturnich. Tim bude i
nadale naplriovan princip udrzZitelného rozvoje.
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c.2

»Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu ustanoveni §18 a §19 stavebniho zakona.
PozZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot ani poZadavky na ochranu
prirodnich hodnot v uzemi nejsou Zménou €. 1 dotéeny.

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,
b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s
ohledem napfiklad na verfejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na
jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledk, a to pfirodé blizkym zpusobem,

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

j} proyéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoétl na zmény v
uzemi,

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

1) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi,

m) vytvarfet podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisu, pfed negativnimi vlivy zamérd na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,
0) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

§19 odst. 2 stavebniho zakona — Ukolem tizemniho pléanovani je také posouzeni vlivil politiky tzemniho rozvoje, zasad
Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi s
nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast.

» Koncepce rozvoje feSeného Gzemi se zménou ¢. 1 neméni a zistava v platnosti dle platného uzemniho planu.
»Zménou €. 1 byly zohlednény hodnoty feSeného tzemi, které nejsou dotceny.

»Jako podklad pro zménu & 1 Gzemniho plénu byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP
Rokycany a Plzeriského kraje a dale viastni prizkum zpracovatele zmény ¢&. 1 uzemniho planu.

»Zménou ¢. 1 doSlo k aktualizaci stavu uzemi. Byl zaktualizovan podklad katastralni mapy po jeji digitalizaci,
aktualizovana hranice zastavéného lGzemi a zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle aktualniho stavu v
tuzemi.

» Zménou ¢. 1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce.

»Zménou ¢. 1 neni ménéno poradi zmén, vSechny plochy z(istavaji ve stejné etapé.

»Zmeéna ¢. 1 respektuje stavajici limity v tzemi, které vytvari pfedpoklady pro ochranu jednotlivych prvki uzemi,
dle zvlastnich pravnich pfedpist. Graficky vyjadfitelné prvky jsou prevazné jako limity v uzemi
zakresleny v koordina¢nim vykrese.

» V feSeném uzemi nebylo nutné resit asanacni ani rekultivacni zasahy do uzemi, vSechna revitalizacni opatreni
v krajiné ztstavaji v platnosti.

» V textové casti oduvodnéni zmény ¢. 1 uzemniho planu je zpracovano vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s
Politikou tizemniho rozvoje CR a Zésadami tizemniho rozvoje Plzeriského kraje.
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d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisu provedené dle § 53 odst. 4,
pismene c) stavebniho zakona

V pribéhu platnosti tzemniho planu Sird doSlo k nékolika noveldm stavebniho zakona a jeho provadécich

predpist. Zména ¢. 1 Uzemniho planu véetné tohoto odtvodnéni je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen "stavebni zakon") ve spojeni s § 334a zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisi” nebo jen nového ,zakona ¢. 283/2024 Sb.” a jeho pfislusnymi
provadécimi vyhlaskami:

» 0 pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 55 b odst. 1, stavebniho zakona;

» byla zpracovéana projektantem — autorizovanym architektem, splriujicim poZzadavky stavebniho zékona i zakona
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii a vykonu povolani autorizovanych
inZenyru a technikt &innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi;

» byla pofizena porizovatelem Obecni Grad Sira, ktery zajistil spinéni kvalifikacnich poZadavku pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti podle § 24 zakona 183/2006 Sb.

» uzemni plan i jeho zména ¢&. 1 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni na vyrokovou &ast
a oduvodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢. 1 je zpracovana v méfitku 1:5000;

»zména ¢. 1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné uréeno, co se zménou ¢. 1 méni a bylo mozné ji vydat
v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu;

» zpracovanad zména ¢. 1 vychazi z Gzemné analytickych podkladi zpracovanych pro ORP Rokycany,
aktualizovanych vroce 2016. Ctvrtd Uplné aktualizace dle stavebniho zékona byla zpracovéna v
prosinci 2016 a zvefejnéna zpusobem umoZzriujici déalkovy pfistup. Posouzeni souladu (zemné
analytickymi podklady platnymi v dobé vydavani pfedmétné zmény bylo provedeno. Nesoulad
s témito tzemné planovacimi podklady nebyl shledan.

» dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoZe nebyl tento poZadavek vznesen;

» ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi;

» s uc¢innosti od zacatku roku 2023 vznikla povinnost zpracovavat vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace
Vv jednotném standardu. Je tedy nutné zajistit plnéni ust. § 20 stavebniho zakona, § 20a stavebniho
zakona (Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace) a téz § 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
Uzemné analytickych podkladech Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence U(zemné
planovaci ¢innosti.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh zmény &. 1 UP Sira byl zpracovan (a textova &ast izemniho

planu Sira zaktualizovana) v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a
v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Novy stavebni zakon ¢&. 283/2024 Sb. nabyde G¢innosti k 1. 1. 2024 pro tzv. vyhrazené stavby (infrastrukturni

stavby jako napf. dalnice). Pro jiné nez vyhrazené stavby nabyva Gc¢innosti od 1. 7. 2024. Ke stavebnimu fadu i pro oblast
uzemniho planovani pfipravuje Ministerstvo pro mistni rozvoj nové provadéci pravni predpisy.

VyhlaSka o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Vyhlaska bude
stanovovat nalezitosti obsahu UGzemné analytickych podkladli, obsahu a struktury zadani Uzemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény a nalezitosti jednotného standardu. Pfedpokladana ucinnost k 1. 7. 2024.

Vyhlaska o narodnim geoportalu tzemniho planovani. Vyhlaska bude stanovovat rozsah udaji z Uzemné planovaci
¢innosti, které se vkladaji do narodniho geoportalu Uzemniho planovani. Pfedpokladana ucinnost k 1. 7. 2024.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu:
soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
pfedpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu provedené dle §
53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

Zména ¢€.1 je v souladu se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich pfedpist. PFi jejim pofizovani nebyly

feSeny zadné rozpory.

Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici

zakladni informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
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vysledkd vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi dle § 53 odst. 5,
pism. b) stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano, jelikoz pfislusny Gfad ve svém stanovisku k navrhu

Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Sira nepozadoval posouzeni zmény €. 1 z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a zaroveri
doslo ze strany organu ochrany pfirody k vylou€eni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

g) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5,
pism. c) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 1 tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho
zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 1 tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo poZzadovano.
i)  Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni

il Vychodiska koncepce rozvoje

Zakladnimi vychodisky a podklady pro stanoveni koncepce rozvoje feSeného Uzemi byly vydané nadfazené
dokumentace:

. Politika uzemniho rozvoje a jeji republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi
(vEetné aktualizaci tohoto dokumentu)

. Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje a jeji priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(vEetné aktualizaci tohoto dokumentu)

. Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, zejména § 18 a 19 ve spojeni s § 334a zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi“ nebo jen nového ,zakona ¢. 283/2024 Sb

. Soucasné platny tzemni plan Sira vydan zastupitelstvem obce Sira formou opatfeni obecné povahy a nabyl U¢innosti
dne 15.8.2014

. Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou ptisobnosti Rokycany a UAP Pzefiského kraje

i.2 Vymezeni zastavéného uzemi

Zménou €. 1 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho Gzemi obce Sira k datu 1. 5.
2024, na podkladu aktualni katastralni mapy (k.U. Sira) platné ke dni 1. 5. 2024 a v souladu s metodikou MMR pro vymezovani
a aktualizaci zastavéného Uuzemi.

Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vSech vykresech grafické ¢asti dokumentace v rozsahu
celého spravniho Uzemi obce.

i.3 Demografie

(podle prubézné evidence)

Poloha obce na jedné z hlavnich urbanizovanych os regionu
(rozvojova osa OS1 Praha — Plzen — hranice CR) je pfedpokladem
pro jeji intenzivnéjSi rozvoj. Obec se nachazi v atraktivni krajinné
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oblasti a v tésné blizkosti dopravni tepny dalnice D5, obec pfiznivym :::
mistem pro rodinné bydleni. o0

Od vydani tzemniho planu 8/2014 dochazi v obci k trvalému 80
narustu obyvatel, obec zrealizovala fadu rozvojovych projektd — &0
odkanalizovani celé obce, rozvoj vodovodu, rekonstrukce 40
komunikaci, obnova prostoru navsi, v uzemnim planu je tfeba tento 20
trend podpofit navrhem odpovidajicich rozvojovych ploch. °
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Na tuto skuteCnost Uzemni plan a jeho zména reaguje
nabidkou ploch pro bydleni a dostateCnou nabidkou ploch pro
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odpovidajici ob&anské vybaveni. Zména €. 1 navrhuje rozvoj ploch pro sportovni aktivity (Z.16 — rozsifeni ploch sportu) a pro
vefejnou vybavenost — feSeni péce o predSkolni déti — vytvoreni détské skupiny v plose P.2.

Tabulka 1: Demografické ukazatele obce Sira v letech 2011-2024 (podle priibéZzné evidence)

Rok 2011 | 2012 | 2013 @ 2014 | 2015 @ 2016 | 2017 @ 2018 | 2019 @ 2020 | 2021 | 2022 @ 2023 | 2024
Podet 122 123 124 125 127 136 136 137 132 140 145 158 163 165
obyvatel

i.4 Dopravni infrastruktura, verejna prostranstvi véetné verejné zelené

Koncepce dopravni infrastruktury neni Zménou €. 1 dotéena. Zménou bylo nutné zménit podle Standardu nazvy ploch
s RZV, regulativy zUstavaiji stejné. Zménou €. 1 doslo k doplnéni dal$ich ploch vefejnych prostranstvi pro obsluhu lokalit bydleni
zejména v jizni €asti obce. Do ploch sidelni zelené ostatni (ZS) byla zafazena plocha Z.14, ktera zakonCuje zastavbu pro
bydleni Z.9D umisténim plochy vefejné zelené véetné pasu oddélujici sou¢asnou zastavbu chat a novou zastavbu. V ploSe je

mozno umistit détské hristé.

Pro obsluhu lokalit bydleni jsou vymezeny tyto plochy vefejnych prostranstvi (PU):

Tabulka 2: Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi vymezené v izemnim planu Sira

Ozn. Slzo\sha s Popis a odtvodnéni Podminky vyuziti plochy
Verejna
77 p[ostransty| Umlstvem pnleznostnyuch‘pgrkovamchv ploch pro hfisté a doprovodné parkové upravené Nejsou stanoveny
vSeobecna zelené. Tato plocha zUstava beze zmény.
(PY)
Nové vymezena komunikace pro napojeni a obsluhu lokality Z9.D. Z ddvodu jiz |
Verejna uskuteénéné dostavby plvodni plochy Z9, ktera nebyla v souladu s Uzemnim planem, : Sitka min. 8 m — pozemek
710 prostranstvi doslo k prefeSeni koncepce lokality a navrzeni obsluhy lokality touto nové vymezenou : vefejného prostranstvi dle
’ vSeobecna komunikaci. V misté ptvodni komunikace Z9 je navrzen pas zelené, uréeny pro dosazeni ;| § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
(PU) odstupu nové vystavby rodinnych doml od stavajicich chat, na konci je umisténo : Sh.;
obrati$té a verejna zelen (Z.14).
Verejna . Rozsifeni komunikace o parkovaci pruh. Zde doSlo na zakladé pozadavku obyvatel S'rvk? min. 8m- poze’mek
prostranstvi . . LR . . . vefejného prostranstvi dle
2.15 x . chatové enklavy k rozsifeni stavajici komunikace smérem na obecni pozemek u lesa. oL
vSeobecna N . § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Tato plocha bude vyZadovat zabor PUPFL.
(PU) Sh.
S Obsluha lokality 2.6, Z.3, Z.4, Z.5. Tato komunikace je navrzena z divodu vzneseného : « .. .
Verfejna . P . Y e - v , Sitka min. 8 m — pozemek
rostranstvi podnétu ve fazi pofizovani zpravy o uplatiiovani, ohledné nedostate¢nych prostorovych vefeiného prostranstvi dle
Z.16 pr N parametrl stavajici pfijezdové komunikace k plocham Z.3, Z.4 a Z.5. Tato komunikace ! _ prost
vS§eobecna e B s , N S s § 22 vyhlasky €. 501/2006
(PU) zajisti pohodiny pfistup ke kromé vySe uvedenym lokalitam i k lokalité Z.6, z nichz bude Sb
pozemek pro tuto komunikaci oddélen. '

Spravnim Gzemim obce Sira prochazi okrajové stavajici dalnice D5 V jihovychodnim cipu feSeného Uzemi.

V koordinagnim vykrese je zakreslen limit Gzemi, kterym je ochranné pasmo déalnice D5. Uzemni plan Sira ani jeho
zména €. 1 nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy v tomto OP dalnice.

K jakymkoliv stavbam v ochranném pasmu dalnice se vyjadfuje Ministerstvo dopravy, které ve své ustalené praxi
rozhoduje tak, Ze v prostoru do 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu se nesmi umistit zadna stavba nebo opatfeni, které by byly

v rozporu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Dale v ochranném pasmu déalnice D5 se nesmi do
vzdalenosti 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu umistovat jakakoliv trvala stavba.

i.5

Obcanska vybavenost

Z hlediska koncepce ob&anské vybavenosti dochazi Zménou €. 1 k drobnym zménam. S ohledem na rozvoj bydleni

vznikla potfeba doplnit plochy pro rozvoj funkci obéanské vybavenosti. Zména €. 1 navrhuje rozvoj ploch pro sportovni
aktivity (Z.16 — rozsifeni ploch sportu — v Gzemnim planu bylo vymezeno pouze jako Uzemni rezerva, zménou €. 1 preklopeno
do navrhu, aby bylo mozné sportovi$té v budoucnu zrealizovat bez zmény Uzemniho planu) a pro vefejnou vybavenost — feSeni
péce o predSkolni déti — vytvoreni détské skupiny v ploSe P.2.

i.6 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury neni Zménou €. 1 dotéena.

Z textové €asti vyroku jsou odstranény informace, které nalezi do odGvodnéni, tedy doplfujici informace o koncepcich.
Tyto informace jsou rozvedeny v nasledujicich kapitolach. Vyrokova ¢ast obsahuje jen zasady, pozadavky, podminky a pokyny
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i.6.1 Zasobovani pitnou vodou

Obec ma nové vybudovany verejny vodovod pro zasobeni 100 % svého obyvatelstvo véetné rekreantd. Zdrojem pitné
vody je vrt HV-1 a od roku 2020 také vrt HVS-1 na pozemku parc.¢. 595. Z vrtli je voda ¢erpana do zemniho vodojemu
1x 50 m®, odkud jde gravitacné do spotiebisté.

Zakres vodovodnich fadl do nové navrzenych lokalit vystavby je nutno chapat jako schematické vyjadreni koncepce
zasobovani vodou, bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldam. V ramci koncepéniho fesSeni tak nejsou vylou¢eny zmény
tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych Fadl neni soucasti koncepce
zasobovani vodou).

i.6.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Obec v souCasné dobé dokonCuje vystavbu nové splaskové kanalizacni sit€. Na kanalizacni siti je navrZena jedna
Cerpaci stanice. VeSkeré splaskové vody jsou odvadény na nové budovanou mechanicko-biologickou COV v plose Z.12 ve
vychodni ¢asti obce.

Destova voda bude nadale odvadéna stavajicim systémem jednotné kanalizace, je zalUsténa do Sirského potoka a
Caste€né do pozarni nadrze v centru obce. Povrchovy odtok z katastru je veden silni€nimi pfikopy a stavajici jednotnou
kanalizaci. Do doby realizace nové splaskové kanalizacni sité zlistanou ve funkci u nemovitosti bezodtokové nepropustné jimky
(2umpy) s tim, Ze je mozné zfidit domovni COV s mozZnosti napojeni na stavajici jednotnou kanalizaci.

Zakres kanalizacnich stok je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce odkanalizovani, bez vztahu
k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepcniho feSeni tak nejsou vylou¢eny zmény tras jednotlivych stok a jejich
doplriovani v mistech nové zastavby (konkretizace tras jednotlivych stok neni sou¢asti koncepce odvadéni splaskovych vod).

i.7 Koncepce reseni krajiny

Koncepce feSeni krajiny neni Zménou ¢. 1 dotéena. Pouze bylo nutné zménit podle Standardu nazvy ploch s RZV,
regulativy zGstavaji stejné. Nové byly dopInény v souladu s platnou legislativou a Standardem plochy zmén v krajiné K.9 — K.15
pro realizaci nefunkénich &asti systémt USES, zafazeny do ploch s RZV plochy pfirodni véeobecné (NU) konkrétng v &asti
lokalniho biokoridoru LBK.RO172-R0O129, LBK.RO172-1171/03, LBK.RO172-R0O129, LBK.RO129-1171/05. VSechny ostatni
prvky USES jsou v FeSeném Gzemi funkéni, tedy zakresleny piekryvnou $rafou bez navrhu ploch zmén. Tabulka téchto ploch
zmén v krajiné je do navrhu doplnéna, neni nutné ji uvadét znovu v této kapitole odtvodnéni.

Uzemni plan Sira ve smyslu dkold platnych pro Specifickou oblast SOB9 aktualni PUR CR (ohroZeni suchem —
hospodareni s vodou v krajiné) navrhl plochy zmén v krajiné K.1, K.2, K.5, K.6, K.7. (zalesnéni), tyto plochy zlstavaji beze
zmén.

Na zakladé poZadavku vefejnosti a obce k provéfeni ve zpravé o uplatfiovani UP Sira doslo k umisténi rybniku do
vhodnéjsi lokality (K.8) na obecnich pozemcich a puvodni rybnik K.4 byl z navrhu vypustén. Do regulativli plochy AU byla do
pfipustného vyuzité viozena moznost umisténi vodnich tok a vodnich ploch, pro moznost umisténi rybnika i do jiné polohy bez
zmény Uzemniho planu.

i.7.1 Pozemkové upravy a meliorace

V katastralnim GUzemi Sira byla zahajena komplexni pozemkova Uprava vefejnou vyhlaskou dle zakona €. 139/2002 Sb.
dne 26. 5. 1998. Zastupitelstvo obce odsouhlasilo plan spole¢nych zafizeni dne 10. 12. 1999. Dale bylo vydano dne 28. 06.
2001 dle §11 odst. 4 zakona €. 139/2002 Sb. rozhodnuti pozemkového Ufadu o schvéleni navrhu pozemkovych Uprav, které
nabylo pravni moci dne 07.09.2001. Spravni fizeni bylo ukonéeno dne 09.07.2003 zapisem do katastru nemovitosti. Prvky
planu spole¢nych zafizeni odsouhlasené na verejném zasedani zastupitelstva obce byly zapracovany jiz do plivodni koncepce
uzemniho planu.

Do vyroku do kapitoly e.1.1.Zasady usporadani krajiny byl doplnén pozadavek na zachovani stavajicich pfistupovych
cest a sjezdl na zemédeélské pozemky na zékladé pozadavku Statniho pozemkového Gradu.

V Gzemi feS§eném Gzemnim planem Sira spravuje Statni pozemkovy ufad stavby vodnich dél — hlavni odvodfiovaci
zafizeni ( dale jen “HOZ"), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb. a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb. v
majetku statu a v pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového aradu.

V Uzemi feSeném Uzemnim planem Sira se dle dostupnych informaci nachazi také pozemky odvodnéné stavbami
podrobného odvodnovaciho zafizeni (POZ), tyto odvodnéné plochy jsou zakresleny v platném Gzemnim planu. Na zakladé
pozadavku Statniho pozemkového ufadu byly uvedené HOZ aktualizovany a doplnény do koordina¢niho vykresu a textové Casti
Zmeény €. 1.
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Obrazek 4: Hlavni odvodiiovaci zafizeni v feSeném Gzemi

Nazev evidence HOZ FPopis Porizeni
Vv roce

HOZ KAREZ IV A obj.2-mel kost D 2170000486-11201000 Zakryty kKanal v celkove délce 510 m. 1984

Kombinovany kanal v celkové délce

HOZ KAREZ IV A obj.2-melkost, |11 5470000487-11201000 | 245 m (pfesné délky trubni a oteviené | 1984

odpad K3 e o
tasti - probiha proces georeference).
Ed':;iﬁﬁfz lIl obj 3-melkostra, | |5 9470000048-11201000 | Zakryty kandl v celkové délce 67 m. | 1985

P¥i jakékoliv budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény manipulaéni pruh bez
vysadeb dfevin, u zakrytych HOZ v Sifce 4 m od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4 m od bfehové
hrany na kazdou stranu. Do HOZ nelze vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni vody. VeSkeré pfipadné provadéné
stavebni prace/rekonstrukce ¢i revitalizacni opatfeni musi byt pfedem projednany a to s ohledem na zachovani funkénosti
hlavnich odvodnovacich zafizeni. Pfi realizaci protieroznich opatfeni je tfeba navrhnout takova opatfeni (vysadby, Upravy
osevnich postupll), aby byla po jejich realizaci i nadale zachovana funkénost odvodriovaciho systému POZ i HOZ (zabranéni
prorUstani kofen do odvodrovaciho zafizeni).

i.7.2 Existence zvlasté chranénych druh rostlin a zivocicht

V feSeném Uzemi je zaznamenam vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin napf. upolinu evropského a zvlaste
chranénych druh Zivogichll napf. €olka obecného, skokana $tihlého, tuhyka obecného, modraska bahenniho. Dle ust. § 49 a §
50 ZOPK je zakazana jakakoliv ¢innost, kterd by mohla negativné ovlivnit pfirozeny vyvoj jedincu &i populaci zvlasté chranénych
druht ¢i stav lokalit a biotopt, na které jsou zvlasté chranéné druhy vazany nebo na kterych se vyskytuji. Vyjimku z vyse
uvedenych zakaz(l Ize povolit pouze z diivodil uvedenych v ust. § 56 odst. 1 a 2 ZOPK. Skodlivou &innosti jsou napf. zmény
druht pozemku nebo zpusobu jejich vyuziti, zastavba atd.

i.8 Zduvodnéni navrhu zmén ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Tabulka 3: Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v Gzemnim planu Sira

Poradové Cislo | Kod plochy Druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy rekreace

1 RI | Rekreace individualni

Obcanské vybaveni verejné

2 oV Obcganské vybaveni vefejné

3 oS Obganské vybaveni — sport

Plochy verejnych prostranstvi

4 PU Verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené

5 Y4 Zelen — zahrady a sady
6 Z0 Zelen ochranna a izolaéni
7 ZS Zelen sidelni ostatni

Plochy smiSené obytné

8 SV SmiSené obytné venkovské

9 SV Smisené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

10 DS . Doprava silniéni

Plochy technické infrastruktury

11 TU Technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy vyroby a skladovani
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12 VL Vyroba lehka

13 VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vodni a vodohospodaiské

14 WT Vodni a vodnich toku

Plochy zemédélské

15 AU | Zemédalské vieobecné

Plochy lesni
16 LU Lesni vSeobecné

Plochy pftirodni

17 NU Pfirodni vSeobecné

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

18 MU SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

MU.zp smisené nezastavéného uzemi vSeobecné — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority

Zménou ¢&. 1 se uvadi Uzemni plan Sira do souladu s aktualizovanymi nadfazenymi dokumentacemi, Politikou Uzemniho
rozvoje a Zasadami Uzemniho rozvoje Plzernského kraje. Vlastni vyhodnoceni obou souladu je uvedeno v samostatné kapitole
oddvodnéni b. resp.vb.1ab.2.

Dale se uvadi tzemni plan do souladu s novelizovanym stavebnim zakonem a vyhlaskami (platnymi od 1. 1. 2023).

S ucinnosti od zacatku roku 2023 vznikla povinnost zpracovavat vybrané C€asti Uzemné planovaci dokumentace
v jednotném standardu, proto bylo nutné zajistit plnéni ust. § 20 stavebniho zakona, § 20a stavebniho zakona (Jednotny
standard Uzemné planovaci dokumentace dale ,,Standard®) a téz § 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

» Podrobnéji rozebrano v kapitole i.9.1. Druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zménily, s ohledem na katalog
ploch s RZV ve Standardu, kam se musely plochy pfifadit, vice ¢i méné vyznamné nazev a nékteré
byly lehce poupraveny.

»Nové byla vioZzena plocha s RZV Zeleri sidelni ostatni (ZS) urcena pro plochy vefejné zelené uvnitf
zastavéného uzemi — navrZzena plocha Z.14, kterd zakonCuje zéastavbu pro bydleni Z.9D umisténim
plochy verejné zelené véetné pasu oddélujici sou¢asnou zastavbu chat a novou zastavbu. V ploSe je
mozZno umistit détské hristé.

» Ze stejného dlvodi doslo k rozsifeni plochy P.1 o jizni East plochy navazujici na plochy hfisté, podle Standardu
Jiz nemuze byt plochou smiSenou NSzp (nyni MU.zp), protoZe tato funkce jiz nemuze byt vymezovana
uvnitf zastavéného tzemi.

Zménou ¢&. 1 byla dale aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho Uzemi obce Sira, na
podkladu aktudlni katastralni mapy (platné k 1.5.2024) a dale byla provedena revize zastavitelnych ploch vzhledem k
aktualnimu stavu zastavénosti a stavu pozemkl v Uzemi.

» V ploSe Z.08 doSlo k zastavéni 1 RD v jizni ¢asti plochy. Nejvétsi rozvoj byl zaznamenan v ploSe Z.9, kde doslo
k zastavéni ¢tyfmi RD v severni ¢asti plochy. Cca polovina plochy zustava nezastavéna, z duvodi
rozdéleni plochy zastavénymi parcelami je plocha rozdélena do 4 &asti (Z.9A-Z.9D)

» Déle doslo k realizaci ¢erpaci stanice a Upravny vody v plose Z.11, pfedmétny pozemek je zakreslen jako
plocha stabilizovana.

Zmeénou €. 1 byly provéfeny jesté dalSi podnéty obce uvedené ve Zpravé o uplathovani.
i.8.1 Upravy vychazejici z platné legislativy

i.8.2 Jednotny standard tizemné planovaci dokumentace

K 1. 1. 2023 nabyly uginnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
uzemné planovacich dokumentaci, zejména uzemnich plana.

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v
jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. (stavajici stavebni zékon). Podrobnosti jednotného
standardu zavedla s Ug¢innosti od zac¢atku roku 2023 vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., zvefejnéna ve Sbirce zakon(l v ¢astce ¢. 188,
kterou se méni zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, iUzemné planovaci dokumentaci a

zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Novelizovana vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. definuje standardizované jevy Uzemniho planu, jejich datovou strukturu,
oznaceni pfedavanych slozek a soubort v&etné pFipustnych vyménnych formata a pozadavky na zemépisné usazeni, barevnou
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hloubku a rozliSeni rastrovych dat. Pozadavky na data i vyménné formaty jsou stanoveny tak, aby bylo mozné zpracovat tzemni
plan v programech na bazi GIS i CAD.

podrobnéji Clenéné plochy, ale pouze ty z nich, které jsou pro dané uzemi relevantni.

Soucasti jednotného standardu jsou téZz pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovanych jevl. Fakticky je
standardizovan cely vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, cely vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci a nej¢astsji
uzivané prvky hlavniho vykresu. Jednotny standard neurcuje konkrétni regulaci jednotlivych jevl, kterd musi byt vzdy tvofena a
nastavena pro dané feSené uzemi.

Standardizované jevy

Pod pojmem ,standardizované jevy Uzemniho planu“ se v metodice Standard rozumi ty jevy, pro které je pozadovano
odevzdani ve formé standardné strukturovanych vektorovych digitalnich dat. Z obsahového hlediska se jedna o vSechny
podstatné jevy stanovené uzemnim planem.

Vyhlaska dale pozaduje sjednoceni grafického vyjadieni téchto jevli ve vykresech Gzemniho planu. Standardizovany
jsou jevy, které v souladu s legislativou fesi (navrhuje) projektant tzemniho planu, a nikoliv napfiklad jevy uzemné analytickych
podkladi (dale jen ,UAP*), za které jsou zodpovédni jejich poskytovatelé (pfip. pofizovatelé).

Standardizované jevy:

feSené uzemi

zastavéné Uzemi

zastavitelné plochy

plochy prestavby

plochy zmén v krajiné

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

koridory dopravni a technické infrastruktury

plochy a koridory Uzemnich rezerv

plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu

vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

uzemni systém ekologické stability

systém sidelni zelené

systém vyznamnych vefejnych prostranstvi

vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

Standard se vztahuje jak na tvorbu novych Gzemnich plan(, tak na zmény stavajicich izemnich plani a na jejich uplna
znéni.

VyhlaSka dale sjednocuje pozadavky na strukturu predavanych dat Uzemniho planu v rozsahu potfebném pro
naslednou praci s jednotlivymi vystupy zejména v pfipravovaném centralnim informaénim systému GUzemniho planovani
(Narodni geoportal izemniho planovani) v gesci Ministerstva pro mistni rozvoj.

Tyto pozadavky urCuji usporadani a oznaceni predavanych slozek a soubor(, pfipustné vyménné formaty a naroky
kladené na rastrova data. K pfedavanym datim se povinné predavaji i metadata. Soulad Uzemné planovaci dokumentace s
jednotnym standardem se prokazuje dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (dale téz jen ,ETL").

Tento nastroj zpfistupnilo ministerstvo bezplatné zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup vSem zpracovatelim i
pofizovatelim Uzemnich planu tak, aby bylo mozné si kdykoliv v prlibéhu pofizovani zkontrolovat dodrzeni pozadavkd na
jednotny standard uzemniho planu.

Predmétem standardizace je souhrn jevd pouzivanych a vyzadovanych v grafické ¢asti tzemniho planu. Fakticky je
standardizovan cely Vykres zakladniho €lenéni Uzemi, cely Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vybrané
prvky Hlavniho vykresu.

Predmétem standardizace neni grafické zobrazeni prvkd vykrest odlivodnéni ani schémat (ve vyrokové c¢asti ani v ¢asti
oddvodnéni). Standardizované jevy hlavniho vykresu pouzité téz v samostatnych vykresech (vykresy jednotlivych koncepci,
samostatny vykres ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu) se v téchto vykresech zobrazuji pfiméfené s pfihlédnutim k
meéfitku daného vykresu. Standardizované jevy hlavniho vykresu se zobrazuji shodné i v koordinaénim vykresu.

Pfedmétem standardu nejsou prvky mapového dila. V hlavnim vykresu by mél byt zobrazen vyskopis formou vrstevnic.
Je nutné zdlraznit, Ze standardné odevzdavana data musi byt v souladu se zavaznou podobou vykresové dokumentace tak,
jak byla vydana.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou strukturovany do t¥i Urovni:
Prvni droven

Prvni Uroven odpovida zakladnim kategoriim ¢lenéni ploch RZV podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist (vEetné kategorie zeleri — § 7a). Prvni Urover neni pfi tvorbé izemniho planu samostatné pouzivana a zobrazovana
jako plochy s RZV.

Druha droven

Zakladnim prvkem standardizace hlavniho vykresu je vycet ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti druhé urovné, ktery
bude zobrazovan v tzemnich planech a ktery odpovida ¢lenéni ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.
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Jedna se o podclenéni jednotlivych kategorii vyuziti Uzemi, které nabizi mozné alternativy jejich déleni. Pfedstavuje
vybérovou fadu, ze které si bude projektant vybirat podle povahy FeSeného Uzemi a v souladu s jejich stanovenou
charakteristikou takovou skladbu ploch, jaka je pro danou sidelni jednotku nejvhodnéjsi. Neznamena to tedy, Zze uzemni plan

sidelni jednotku diivodné. Plochy vSeobecné umoznuji stanovit v Uzemnim planu obecné (vSeobecné) urceni plochy, ktera ma
vétsi flexibilitu vyuziti, a to u v8ech druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (s vyjimkou ploch specifickych). Plochu
v8eobecnou vSak neni nutné v dané kategorii vyuzit vibec nebo je mozné ji kombinovat s dalSimi plochami dané kategorie
(druhé drovné ¢lenéni). Pokud i presto projektant shleda, ze zadny prvek standardizované druhé urovné neodpovida charakteru
uzemi, je v kazdém okruhu vyuziti Gzemi umoznéno navrhnout vlastni polozku ,x* (jinou) a stanovit jeji charakteristiku. Tim
mize byt vycet standardizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti doplnén o dal$i polozku, kterou vSak Ize vymezovat
pouze v odGvodnénych pfipadech. Pfi zpracovani hlavniho vykresu je nutné pouzit €lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
dle druhé Urovné, neni mozné Clenit Uzemi v intencich drovné prvni.

Treti uroven

Vyjadreni unikatnich specifickych podminek uzemi je dano moznosti vyuziti tzv. tfeti urovné €lenéni ploch, jejiz pouziti
neni na rozdil od druhé urovné povinné. Treti uroven ¢lenéni umozriuje pfifazeni indexu (pismena nebo Cisla, pfipadné i jejich
kombinace) k zakladnimu kédu plochy danému 2. &lenénim, a tim vyjadfeni jejiho specifického charakteru ¢&i dalSich
rozliSujicich vlastnosti. Obecné neni ¢lenéni ve tfeti urovni standardizovano. Pro vybrané typy ploch s RZV vsak Vyhlaska
stanovi i ve tfeti rovni standardni pod¢lenéni, které se vyjadfuje pismennymi indexy pro jednotnou aplikaci nejcastéji uzivanych
jevu (to se tyka ploch vefejného ob¢anského vybaveni, poli a trvalych travnich porostd, lesnich a smisenych nezastavéného
uzemi). Pouziti 3. urovné ploch s RZV sice neni povinné, ale pokud pouzita je, je pro vySe uvedené plochy ¢lenéni dané
vyhlaskou zavazné. U ploch ob&anského vybaveni vefejného a smiSenych nezastavéného uzemi vSeobecnych Ize vyuzit vice
standardizovanych polozek podrobnéjsSiho ¢lenéni ve 3. Urovni (bez jejich vzajemného oddélovani teckou), u ploch poli a
trvalych travnich porostl a lesnich v8eobecnych z logiky véci nelze vyuzit soucasné vice standardizovanych polozek
podrobnéj$iho ¢lenéni ve 3. drovni. Pismenné a Ciselné indexy Ize na 3. drovni kombinovat, a to v pfipadé pouziti obou symbol
(pismeno i &islo) v pofadi pismenné—Ciselné, napf. OV.s1, OV.s2. Znaky musi byt vzdy od prvnich dvou pismen oddéleny
teckou. Grafické zobrazeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou zobrazovany ve
stabilizovanych plochach plnou plochou ve stanovené barvé, v navrhu pak doplnéné jednotnym tenkym rastrem (mfizkou) bilé
barvy. Hranice jednotlivych ploch budou vymezeny ¢ernou plnou €arou.

i.8.3 Ostatni Upravy vyplyvajici se zmény legislativy

Z vyrokoveé ¢asti byl v kapitole c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch z jednotlivych tabulek zastavitelnych ploch odstranén
fadek ,Charakteristika“, ktery obsahoval informace a odGvodnéni téchto ploch. Vyrokova ¢ast obsahuje jen zasady, pozadavky,

oddvodriovani.
Charakteristiky jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pfesunuty do odGivodnéni:

Z1: Lokalita malého rozsahu ,U drah* pro vystavbu rodinnych domu rozsifujici zastavéné uzemi na severu obce

Z2: Lokalita ,Hurka I“ malého rozsahu pro vystavbu rodinnych domu doplriujici stavajici urbanistickou strukturu na S obce

Z3: Lokalita malého rozsahu ,Hurka Il pro vystavbu rodinnych dom rozsitujici stavajici urbanistickou strukturu na S obce

Tato navrhova lokalita vymezena jiz v koncepci urbanistické studie obce

Z4: Rozvojova lokalita malého rozsahu ,Hurka Il pro bydleni v SZ ¢asti obce k dispozici po zastavéni lokality Z3 a Z6

Z5: Rozvojova lokalita malého rozsahu ,Hurka IV* pro bydleni v SZ ¢asti obce k dispozici po zastavéni lokality Z3 a Z6

Z6: Lokalita malého rozsahu ,Pod horou |I“ pro vystavbu rodinnych domu rozsifujici stavajici urbanistickou strukturu na

V obce

Z7: Umisténi parkovacich ploch pro hfisté a doprovodné parkové upravené zelené

e Z8: Lokalita malého rozsahu ,Pod horou II* pro vystavbu rodinnych domud dopliuje stavajici urbanistickou strukturu na
JV obce

e Z.10: Plocha vefejného prostranstvi — obsluzna komunikace pro lokalitu Z9D, Plocha vymezena jako VPS

e Z.12: Lokalita je ur€ena pro umisténi Cistirny odpadnich vod, jedna se o navrh VPS

e Z.13: Lokalita je uréena pro rozsifeni kapacit sou¢asného zemédélského aredlu na SV hranici katastralniho Gzemi a
navazuje na navrhové plochy vymezené v jiz vydaném UP Cekov

e Z.18: Pozemek pro umisténi objektu bydleni a drobného podnikani (nerusici vyroba)

Podle stejného principu byla pfepracovana kapitola d.4.1 zasobovani pithou vodou a d.4.2 Odvedeni a cisténi
odpadnich vod, ve vyrokové ¢asti zlstaly pouze informace tykajici se koncepce.

i.9 Uzemni studie a regulaéni plén

Zménou €. 1 nevznikla potfeba zpracovani regulaéniho planu.

Zménou &. 1 doslo k provéfeni Ggelnosti zpracovani Gzemi studie v ploSe Z.2 a Z.3. UP stanovil podminku pred
vydanim prvniho Gzemniho rozhodnuti v plochach Z2 a Z3 provéfit tyto plochy (sou¢asné) tzemni studii. Protoze v ploSe Z2 jiz
bez pofizeni Gzemni studie probéhlo déleni pozemkil (souhlas s dé&lenim pozemkd - M&U Zbiroh, ze dne 18.3.2022, &..
486/2022/ZBI/OVZP-4), pozadavek na pofizeni studii v plochach Z2 a Z3 (souc¢asné) se dle sdéleni obce jevi jako neucelny.

Na zakladé pozadavku na provéfeni dopravni obsluznosti lokalit Z.3, Z.4 a Z.5 z hlediska nevyhovujicich prostorovych
parametru stavajici komunikace za obecnim Ufadem mezi plochami Z3, Z4, Z5, doSlo k vymezeni plochy pro obsluznou
komunikaci Z.16, ktera zajisti obsluznost rozvojovych lokalit prostorové odpovidajicim zpisobem.
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i.10 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

V ramci Zmény €. 1 bylo provéfeno stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace). Nejvétsi zajem o vystavu je v jizni Casti
obce, kde je umoznéno stavét v prvni etapé. Nebyl shledan divod pro zménu etap.

i.11 Verejné prospésné stavby a opatreni

Zména €. 1 uzemniho planu provedla aktualizaci seznamu vefejné prospé&snych staveb v souladu se zménou legislativy
a aktualizaci stavu v Uzemi.

Vefejné prospésné stavba WT1, pro umisténi Cistirny odpadnich vod (Z12) je jiz v majetku obce a v sou¢asné dobé
(2024) se jiz stavba realizuje, proto neni divod pro jeji setrvani v seznamu VPS. WT2, plocha pro umisténi vodniho zdroje,
Cerpaci stanice a objektu Upravny vody (Z11), jiz je v Uzemi realizovana, proto také byla ze seznamu VPS vyfazena.

Dale doSlo v souladu se zménou legislativy k odstranéni kapitoly ,H. vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona*, z vyrokové casti
UP Sira, protoZe novy stavebni zakon jiz VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nezna. Moznost predkupniho pravo byla
z Uzemniho planu Sira Zménou ¢&. 1 vypusténa.

Verejné prospésné stavby (noveé jiz jen s moznosti vyvlastnéni) se déli na stavby pro dopravni infrastrukturu, a stavby
pro ob&anskou vybavenost. Do VPS staveb pro dopravni infrastrukturu je nové zafazena plocha VD.2 pro umisténi dopravni
infrastruktury — mistni komunikace Z.16. Plocha VD.1 zUstava beze zmény, pouze se zménil nazev v souladu se standardem
(pGvodné PP1). Plocha PP2 byla vypusténa z divodd zmény koncepce této lokality — nyni je plocha Z.10 vedena po obecnich
pozemcich. VPS pro ob&anskou vybavenost zahrnuje plochu pfestavby P.2 pro zfizeni détské skupiny a plochu pro rozsifeni
sportovisté Z.17.

Tabulka 4: Vefejné prospésné stavby

Oznaceni Kéd plochy Plocha Popis Parcelni ¢isla
s RZV

VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

VD.1 z.7 PU Plocha vefejného prostranstvi — sezénni parkovani 640, 642, 643
VD.2 Z.16 PU Plocha pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni 574/3, 574/4, 574/10, 575/2, 575/5
komunikace

VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO OBCANSKOU VYBAVENOST

PO.1 P.2. oV Plocha po umisténi ob&anské vybavenosti (détska skupina) st. 3, 23/1

PO.2 z17 oS Plocha po umisténi ob&anské vybavenosti 76/36, 616, 617

Do vefejné prospé&snych opatfeni byly zafazeny véechny nefunkéni &asti systému USES (VU.1 — VU.5.) Tyto plochy
tvori ¢asti ploch K.9 — K.15 pro zaloZeni lokalniho prvku USES, konkrétné LBK.RO172-RO129 a LBK.RO172-1171/03. Dale
sem patfi vefejné prospésSna opatfeni pro snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, kam je
zarazen koridor CNU.1, Koridor pro revitalizaci vodniho toku Cekovského potoka. Koridor CNU.2 byl z divodu pfipominky
vlastnika pozemku z verejné prospéSnych staveb vyfazen. Navrhovany rybnik K.4 byl z navrhu vypustén a pro jeho umisténi
byla vybrana vhodné&jsi lokalita na obecnich pozemcich, proto jsou ruseny WR2 a WR3.

Tabulka 5: Vefejné prospésna opatieni

Kéd

Oznaceni
plochy

Popis Parcelni cisla

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENi PRVKU USES

VU.1 K.9 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku USES: .RO172-R0129 494, 496, 497, 511/5

VU.2 K.10 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku USES: LBK.RO172-R0O129 512, 515, 516, 517, 518, 519
VU.3 K.11 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku USES: LBK.RO172-1171/03 | 562

Vu.4 K.13 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku USES: LBK.RO172-R0129 667

VU.5 K.15 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku USES: LBK.RO172 494

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI PRO SNIZOVANi OH OZENi V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI KATASTROFAMI

VK.1 CNU.1 Koridor pro revitalizaci vodniho toku Cekovského potoka 679, 680, 681, 682, 683, 684, 685, 688, 513
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.12 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany.
Koridor RR smértl, jev 082 a (vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby)

Zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zékona €. 222/1999 Sb. o zajiStovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na

zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu). V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Jev 119 — Celé spravni Gzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy
e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areal, objektd dulezitych
pro obranu statu a vojenskych ujezd
vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd
vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které vy€nivaji 75 m a
vy$e nad okolni krajinu
e umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroji a
leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd,
e vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
e veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti hospodafit s
majetkem statu Ministerstva obrany

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany (jev 82a a 119) tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionalniho vyznamu a jeho respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi Ufadu izemniho planovani pro
uplné a prlibézné aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Rokycany a zména €. 1 je zohledruje i v koordinaénim
vykresu.

j)  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5,
pism. f) stavebniho zakona

Na zakladé Zpravy o uplatfiovani doslo k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona. Ze Zpravy o uplatfiovani vyplyva, Ze v rozvojovych plochach pro bydleni doslo od roku 2014 do roku 2024
ke zménam v zastavéném Uzemi. V obdobi sledovaném zpravou o uplatfovani (8/2014 — 3/2024) bylo vydano stavebni povoleni
pro celkem 4 objekty rodinnych domt v zastavitelnych plochach a dale probéhly 2 novostavby rodinnych domu v
zastavéném Gzemi v chatové oblasti.

Zprava o uplatiiovani uvadi, ze dalsi plochy bylo tedy mozné, po dukladném urbanistickém posouzeni, vymezit pouze v
pfipadé kompenzaci, kdy doSlo k zastavéni vétsi Casti lokalit, ¢i ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z hlediska napf.
vlastnickych vztah(, pfipadné dostupnosti vefejné infrastruktury téZko vyuzitelnych ploch.

Od vydani UP je v Uzemi stale vymezena dostatedna rozloha nezastavénych zastavitelnych ploch i pro nasledujici
obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze nelze prokazat nemoznost vyuzit stavajicich zastavitelnych ploch pro rozvoj vystavby tak, jak to
uklada § 55 odst. 3 stavebniho zakona, nemlze zména Gzemniho planu vymezovat dalsi nové zastavitelné plochy pro
bydleni.

V soucasné dobé ani nevyplyva potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Platnym Gzemnim planem
vymezené plochy k zastavéni umozniuji stale znacny rozvoj bydleni.

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v uzemi

Resené plochy zménou &. 1 maji pouze lokalni charakter bez nutnosti feSeni z hlediska $irsich vztaha.

S ohledem na vySe uvedené neni ve zméné €. 1 zpracovan vykres SirSich vztahd, nebot zménou €. 1 nebudou
ovlivnény Sirsi vztahy v izemi.
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l)  Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl v rozsahu zadani zmény

Zavaznym podkladem pro zpracovani Zmeény €. 1 byla Zprava o uplatinovani uzemniho planu Sira za obdobi 2014 -
2024 véetné pokynUl pro zpracovani Zmeény €. 1, schvalena Zastupitelstvem obce Sira dne 25.3.2024.

.1 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zpravy
o uplatnovani uzemniho planu Sira za obdobi 8/2014 — 3/2024

1.1.1 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byla platna izemné planovaci dokumentace vydana
» Vdechny zmény podminek byly vyhodnoceny a zapracovany do Zmény ¢&. 1 uzemniho planu.

»Zmeéna ¢. 1 provérila dosavadni koncepci rozvoje obce a jednotlivé diléi koncepce. Nebyl nalezen zadny zamér,
ktery by ménil koncepci tzemniho planu.

1.1.2 Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP (4. Gplna aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)
. zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi
. zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsaZené v aktualnich datech UAP
» Vyhodnoceno v kapitole c.3.1.
»Zmeéna ¢&. 1 provéfila problémy k rfeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd. Neby!
nalezen zadny problém, ktery by ménil koncepci tzemniho planu.
Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (4. iplna aktualizace UAP PK 2017)
. zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

» Vyhodnoceno v kapitole c.3.2.

1.1.3 Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, Vyhodnoceni souladu izemniho planu se zasadami uzemniho rozvoje

. V pfipadé, Ze by pfi zpracovani navrhu zmény UP byly prokazany skuteénosti, které by vyzadovaly zpracovani nového
UP, navrhne pofizovatel moznosti feSeni a pfedlozi je zastupitelstvu obce k rozhodnuti o dalSim postupu.

»>Zmena C. 1 provérila skuteCnosti, které by vyZadovaly zpracovani nového UP a bylo potvrzeno, Ze skuteénosti,
které by zakladaly diuvod pro pofizeni nového UP zjistény nebyly.

. PUR CR — zmé&na UP adekvatné zohledni republikové priority Gzemniho planovani.

» Naplnéni jednotlivych republikovych priorit je podrobné vyhodnoceno v kapitole c.1.

. ZUR PK - zmé&na UP bude respektovat poZzadavky dané ZUR PK

» Naplnéni jednotlivych poZadavkt na uzemni planovani v Plzeriském kraji je podrobné vyhodnoceno v kapitole
c.2.

1.1.4 Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

. Zmeénou neni potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy SV - plochy smiSené obytné venkovské. Zména nebude
redukovat stavajici zastavitelné plochy SV.

»Zména ¢. 1 provérila dosavadni koncepci rozvoje obce a jednotlivé rozvojové plochy pro bydleni. K redukci
zastavitelnych ploch SV navrhem nedo$lo, ale ani k vymezeni novych lokalit. V ramci aktualizace
skutecného stavu v jizni lokalité, byly plochy Z.9A, Z.9B a Z.9C.rozSifeny z duvodi zarovnani
vychodni hranice do jedné linie.

1.1.5 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury;

. Zafazeni objektl do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ve stavajicich rekreaénich plochach RI, nékteré objekty
zkolaudovany a v katastru nemovitosti evidovany jako rodinné domy (napf. €.p. 65 a 71)

»V souladu se Standardem a platnou legislativou byly pozemky rekreacnich objekti zarfazeny do ploch s RZV
Rekreace individualni (RI) a objekty kolaudované jako rodinné domy ¢.p. 65 a 71 a souvisejici
pozemky jako plochy Smisené venkovské (SV).
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Stanoveni podminek pro transformaci rekreacnich objektt (chat) na objekty bydleni (RD)

» Do podminéné pripustného vyuziti plochy Individuaini rekreace (RI) byla vioZzena podminka: ,min. velikost
pozemku pro moznou transformaci na trvalé bydleni je 400 m2 za soucasného dodrzeni vyméry
stavajiciho ptdorysu chaty”

Moznost rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi o parkovaci plochy v chatové oblasti (p.¢. 639 — pozemek uréeny
k plnéni funkci lesa)

»Zmeéna ¢.1 navrhuje prostfednictvim plochy Z.15 rozsifeni stavajici komunikace o parkovaci pruh smérem na
obecni pozemek u lesa. Tato plocha bude vyZadovat zabor PUPFL.

Pozadavek ob¢ana na moznost podnikani (o velikosti cca 60 m2) v ploSe smiSené obytné Z2 — provéfit podminky
vyuziti plochy

» DoSlo k provéreni regulativii v ploSe SV se zjisténim, Ze zamér na umisténi objektu pro bydleni + samostatné
stojici dilna s obréabécim strojem o velikosti 60 m2 neni mozné z hlediska provozu ru$iciho okolni
bydleni umistit. Proto byla vymezena specialni plocha SX, coz je plocha smiSena obytna jina, kde je v
regulativech povoleno i nerusici podnikani mistniho vyznamu.

Moznost zmény funkce ve vyrobnim arealu Na Bukové — pozadavek na zménu funkce — z VZ na VU

»Plocha byla na zakladé zjisténi skutecného stavu zafazena do plochy s RZV vyrova lehka (VL), vyroba
vSeobecna neni z hlediska ochrany prostfedi zvolena, neb v téchto plochach je umoznéna i tézka
vyroba, tezba, atd.

Vymezeni pozemku parc.€.st.3 s €p.23, pozemku parc.¢. 467/11 a ¢ast pozemku parc.€. 23/1 jako plochy ob&anské
vybavenosti pro vyuziti zfizeni Détské skupiny

» Splnéno prostrednictvim vymezenim plochy pfestavby P.2 pro obéanskou vybavenost v centru obce na navsi.

Vymezeni plochy Z.10 - vefejného prostranstvi — komunikace (zpfistupnéni plochy Z9) v jiné trase neZ je v platném UP.
Podkladem pro provéreni je projektova dokumentace ,Dopravni a technicka infrastruktura pro vystavbu rodinnych domu
na pozemku parc.¢.632/1 v k.u. Sira, vypracované Ing. Novotnym v 03/2019 pod zakazkovym ¢&islem 131/2017*.

»Zména uzemniho planu prevzala toto feSeni a pro novou trasu komunikace vymezila novou plochu verfejného
prostranstvi Z.10, véetné navrZzeného obratisté a verejné zelené v jizni ¢asti v Z.14 a okraj ploch Z.9A,
Z.9B Z.9C zcelila do rovné hranice. V platném tzemnim pléanu byla tato komunikace vymezena mezi
stavajicimi pozemky chat a mezi novou lokalitou pro bydleni Z9

V ploSe Z.9 provéfit podminky vyuZiti, zejména vySkovou regulaci zastavby

»V plose Z.9D byl stanoven tento regulativ: ,Rodinné domy budou jednopodlazni, budou umistény ve spodni
casti pozemku v uliéni ¢afe 5 metri od komunikace v plose Z.10. Hmotovy a architektonicky vyraz
objektt bude podfizen bezproblémovému pulsobeni v dalkovych pohledech.” Cilem je, aby plocha
Z.9.D byla umisténa vyskopisné co nejnize, aby prevyseni mezi tGrovni podlah stavajicich chat a nové
navrZenych objektu Cinila alespori 2 (nékdy i 3 metry) aby nové navrZzené objekty rodinnych domu
nezastiriovaly stavajici objekty v ulici chat.

Vymezeni plochy K4 v jiné poloze nez v platném UP — blize k budované COV

» Rybnik byl umistén do vhodnéjsi lokality (K.8) na obecnich pozemcich a plvodni rybnik K4 byl z navrhu
vypustén. Do regulativii plochy AU byla do pfipustného vyuzité viozena moZnost umisténi vodnich
toku a vodnich ploch, pro moznost umisténi rybnika i do jiné polohy bez zmény uzemniho planu.

Nepodminiovani vyuziti ploch Z2 a Z3 pofizenim uzemnich studii

» ProtoZe v plose Z2 ji? bez pofizeni tizemni studie probéhlo déleni pozemki (souhlas s délenim pozemkii - MéU
Zbiroh, ze dne 18.3.2022, ¢.j. 486/2022/ZBI/OVZP-4), poZadavek na pofizeni studii v plochach Z2 a
Z3 (soucasné) se dle sdéleni obce jevi jako neucelny.

Dopravni napojeni ploch Z2, Z3, Z4 a Z5

» Na zakladé poZadavku na provéreni dopravni obsluznosti téchto lokalit z hlediska nevyhovujicich prostorovych
parametru stavajici komunikace za obecnim ufadem mezi plochami Z3, Z4, Z5, doSlo k vymezeni
plochy pro obsluznou komunikaci Z.16, ktera zajisti obsluznost téchto rozvojovych lokalit prostorové
odpovidajicim zptsobem.

Funké&ni vymezeni pozemk(l parc.&. 575/1 a 727 (dle platného UP stabilizovana plocha SV)

» S ohledem na zpracovani Zmény Uzemniho planu (nikoliv nového uzemniho planu, kde by plocha byla
posouzena z hlediska stavajiciho vyuZziti) pfedmétny pozemek je vymezen i nadéle jako plocha SV a
hranice zastavéného uzemi ztistava zachovana v rozsahu vymezeni v platném UP.

Pozadavek na zruSeni pfedkupniho prava pro vefejné prospésné opatfeni WR2 — koridor KV pro vybudovani rybniku na
pozemku parc.¢. 582 k.U. Sira

» Novy stavebni zakon jiz VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nezna. MozZnost predkupniho pravo byla
z tzemniho plénu Sira Zménou ¢. 1 vypusténa.
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1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

DalsSi pozadavky k provéreni zménou:

Zména provéfi aktualnost a vhodnost stanovenych podminek vyuziti Uzemi v rdmci vSech ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (napf. velikost doplfiikovych staveb, stanoveni procenta zastavéni, pocet bytovych jednotek v rodinnych domech
v zavislosti na vymére stavebniho pozemku, minimalni velikost stavebniho pozemku, atd.)

»Zménou byly provéreny regulativy vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a v pfipadé vzniklé potfeby
zrevidovany.

VySe uvedené pozadavky na provéfeni dilich zmén nebudou, s ohledem na jejich charakteristiku, zasadnim zésahem
do zakladni koncepce rozvoje stanovené platnou tzemné planovaci dokumentaci.

> Nebyly zjistény poZadavky, ktere by vyZadovaly ménit dosavadni koncepci rozvoje obce, vyjadienou v platném
UP. Nebyl nalezen zadny zamér, ktery by ménil koncepci tzemniho planu Ci jednotlivé dilci koncepce.

Zménou budou respektovany a vyhodnoceny veskeré ,Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje“ vyplyvajici z PUR CR, které se navrzené koncepce a Uzemi feSeného touto zménou dotykaji.

»Zménou ¢&.1 spinéno.

Zménou budou respektovany a vyhodnoceny veskeré ,Krajské priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje” vyplyvajici ze ZUR PK, které se navrzené koncepce a feSeného uzemi dotykaji.

»Zménou ¢&.1 spinéno.
Zména uvede do souladu skute¢nosti vyplyvajici z platné legislativy — mj. zaktualizuje hranici zastavéného uzemi.
Zménou bude provedena aktualizace véech limitil v feSeném Gzemi vyplyvajicich z aktualnich UAP ORP Rokycany.
> Byly zrevidovany UAP ORP Rokycany a do koordinaéniho vykresu vioZeno jejich aktuélni znéni.
Zména bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi z UAP ORP Rokycany a z UAP Plizefiského kraje.
»Zménou ¢.1 spinéno.

Zména bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon).

»Zménou ¢.1 spInéno.

Variantni FeSeni navrhu zmény neni poZzadovano.
»Zménou ¢.1 spinéno.

Zména nebude obsahovat prvky regulaéniho planu.

» Na zakladé pozadavku obce ,V plose Z.9 provérit podminky vyuZiti, zejména vySkovou regulaci zastavby“ byla
vloZena podrobnéj$i podminka pro zastavbu lokality Z.9.D s ohledem na vyskovou regulaci vystavby.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provérit

Pozadavky na vymezovani novych ploch a koridord tzemnich rezerv nejsou v rdmci pofizeni zmény stanoveny.

» Plochy tzemnich rezerv byly provéreny. Zamér koridoru pro vysokorychlostni trat' v jizni casti katastralniho
Uzemi, vymezeny v Uzemnim planu Sird jako tzemni rezerva R2, jiz neni v Aktualizaci ZUR PK
sledovan, proto je Zménou ¢&. 1 UP Sira tato tizemni rezerva vypus$téna. S ohledem na setrvaly rist
obyvatel doSlo ke zméné tzemni rezervy R1 na zastavitelnou plochu pro sport Z.16, aby bylo mozné
sportovisté v budoucnu zrealizovat bez zmény tuzemniho planu. Nové plochy tzemnich rezerv nebyly
vymezeny.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatreni (VPO)
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V ramci pofizeni zmény se nepredpoklada uplatiiovani novych pozadavki na vymezovani VPS, VPO ¢&i asanaci.
Vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, budou zménou provéfeny v souladu s novelou
stavebniho zékona.

»Zména ¢. 1 tzemniho planu provedla aktualizaci seznamu vefejné prospéSnych staveb a opatfeni v souladu se
zménou legislativy a aktualizaci stavu v Gzemi. Vice v kapitole i.12 Vefejné prospésné stavby a
opatreni.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Stanoveni novych poZadavk(l na vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci se
nepredpoklada.
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> Zmeéna €. 1 tzemniho planu nestanovuje Zadné nové poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tGzemni studie nebo
uzavfenim dohody o parcelaci.

1.1.10 Pozadavky na provéfeni prvki USES

. Bude provéfeno, zda je zachovana a zaji§téna navaznost USES na platné, pfipadné rozpracované UPD a jejich zmény
v ramci sousednich obci. Bude provéfeno vymezeni nefunkénich &asti USES prostiednictvim ploch zmén v krajiné (K).
Prvky USES k zaloZeni, tj. nefunkéni prvky USES, budou provéfeny k vymezeni jako vefejné& prosp&$na opatfeni
s moznosti vyvlastnéni.

> V$echny tyto poZadavky jsou ve Zméné & 1 uzemniho plénu vyfeseny. Zménou Gzemniho planu doslo k revizi USES,
casti lokalnich biokoridord, které jsou navrzeny k zaloZeni, jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné s funkci NU —
plochy pfirodni. Do vefejné prospésnych opatfeni byly zafazeny véechny nefunkéni &asti systému USES (VU.1 —
VU.5.) Tyto plochy tvofi &asti ploch K.9 — K.15 pro zaloZeni lokélniho prvku USES, konkrétné LBK.RO172-R0O129 a
LBK.RO172-1171/03.

m) VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje

Zména €. 1 nenavrhuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach Uuzemniho rozvoje
Plzeriského kraje.

n) Vycet prvkl regulaéniho planu

Zména ¢. 1 nenavrhuje na zadné ¢asti tzemi obce Sira fesSeni s vyuzitim prvkd regulaéniho planu.

0) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond (ZPF) a na pozemky urcené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

0.1 Oduvodnéni predpokladanych dusledkid navrhovaného reseni na ZPF

Zmeénou ¢. 1 dochdazi k aktualizaci hranic zabort ZPF, stanovenych v platném tzemnim planu.

S ohledem na zménu legislativy a povinnosti konverze do jednotného standardu se méni podoba tabulky zabord ZPF.
Nové se v tabulce seskupuji a sc€itaji zabory pro plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, dopravni
a technickeé infrastruktury, plochy zelené, plochy vyroby a skladovani, plochy pfirodni, vodni atd.

Noveé jsou také evidovany plochy pfirodni — plochy zmén v krajiné K.9 — K.15 pro nefunkéni €asti systému USES,
zabory ZPF pro prvky USES se ale v izemnich planech nevyhodnocuji.

Tabulka ¢.6 aktualizuje v§echny zabory v ménéném Gzemnim planu, tedy plvodni i nové zabory, $edou barvou jsou
oznaceny zabory jiz vymezené a vyhodnocené Uzemnim planem a ¢ernou barvou jsou oznaceny zabory nové (nové zabirané
¢asti ploch o nové plochy).
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Tabulka 6: Tabulka zabor(i zemédélského pudniho fondu pro v§echny plochy

Odhad
Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry
zaboru, na Informac
o 5 Souhrn které bude Informac eo Dotéeni
zZn. Navrzen P eo . . -
Plochy i é vyuziti yymery - - - . - provedena existenci existencl | zménou
zaboru (ha) I. trida Il. tfida 1l tfida IV. tfida V. tiida rekultivace zaviah odvodné ¢.1
ochrany { ochrany ochrany ochrany | ochrany na ni
zemédélsko
u pudu (ha)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
z.17 oS 0,636171 0 0 0,636171 0 0 0 ne ne ano
Y 0,636171 0 0 0,636171 0 0 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU 0,534304 0 0 0,287395 0,24691 0 0 ne ne ne
Z.10 PU 0,061017 0 0 0 0,06102 0 0 ne ne ano
Z.10 PU 0,213858 0 0 0 0,21386 0 0 ne ne ano
Z.16 PU 0,002564 0 0 0,002564 0 0 0 ne ne ano
Y 0,948447 0 0 0,382949 0,54669 0,0188 0
PLOCHY ZELENE
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z.9A SV 0,033697 0 0 0 0,0337 0 0 ne ne ano
Z.9B SV 0,060289 0 0 0 0,06029 0 0 ne ne ano
Z.9C SV 0,100732 0 0 0 0,10073 0 0 ne ne ano
Z.9D SV 0,009874 0 0 0 0,00987 0 0 ne ne ano
Y 4,650636 0 0 1,188421 1,62604 1,83618 0

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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K.8 WT 0,404134 0 0 0,00957 0,01673 0,37784 0 ne ne ano

> 0,404134 0 0 0,00957 0,01673 0,37784 0
PLOCHY PRIRODNi
K.9 NU 0,870812 0 0 0,849766 0 0,02105 0 ne ano ano
K.10 NU 1,08042 0 0 1,08042 0 0 0 ne ano ano
K.11 NU 0,164912 0 0 0 0 0,16491 0 ne ano ano
K.12 NU 0,491189 0 0 0,181594 0,16078 0,14882 0 ne ne ano
K.13 NU 0,206359 0 0 0 0 0,20636 0 ne ne ano
K.14 NU 0,327686 0 0 0 0 0,32769 0 ne ano ano
K.15 NU 0,205599 0 0 0 0 0,2056 0 ne ano ano
> 3,346977 0 0 2,11178 0,16078 1,07442 0

ZABOR CELKEM | 18,40901 0O 0 | 6076142 | 7.75606 | 457681 @ O

0.1.1 Oduvodnéni novych zabort ZPF vyvolanych Zménou €. 1

Plochy zmén v krajiné K.9 — K.15 pro nefunkéni éasti USES
> Zménou Gzemniho planu doslo k revizi USES, &asti lokalnich biokoridorti, které jsou navrZeny k zaloZeni, jsou
vymezeny jako plochy zmén v krajiné s funkci NU — plochy pfirodni. Tyto plochy se jako zabory sice vyhodnocuyji,
ale zlstavaji stale soucasti ZPF.

Plocha sportovisté Z.17

> Rozsifeni ploch sportu — v tzemnim pléanu byla plocha vymezena pouze jako uzemni rezerva, zménou €. 1 je plocha
preklopena do navrhu, aby bylo mozné v budoucnu zrealizovat hristé bez zmény tGzemniho planu. Od vydani
tzemniho planu v 8/2014 dochazi v obci k trvalému narustu obyvatel, obec jiz zrealizovala celou fadu rozvojovych
projekttl, ke kterym patfi odkanalizovéni celé obce a vybudovani COV, rozvoj vodovodu, rekonstrukce komunikaci,
obnova prostoru navsi atd. Obec je prijemnym a vyhledavanym mistem pro Zivot. Na tento fakt Gzemni plan a jeho
zména reaguje i dostatecnou nabidkou ploch pro odpovidajici obéanské vybaveni.

Cast plochy izolaéni zelené P.1

> Jednéa se o rozsifeni stavajici plochy izolacni zelené P1 s ohledem na nemoznost vymezit ve Standardu plochu ve
stavajici funkci NSzp (podle Standardu MU) uvnitf zastavéného tzemi. Byla tedy hledana jina funkce plochy s RZV

Nova trasa komunikace Z.10 a zvétSeni zabort pro zastavitelé ¢asti lokality Z.9

> V platném Gzemnim plénu byla tato komunikace vymezena mezi stavajicimi pozemky chat a mezi novou lokalitou pro
bydleni Z9 — obréazek vlevo nahore na obrazku ¢.5. Rozvojovéa lokalita Z9 se v pribéhu let zacala nepravidelné
zastavovat rodinnymi domy bez zachovani hranic podle tzemniho planu — pravy horni a pravy dolni obrazek
obrazku ¢. 5, az vedle domu ¢&.p. 76 zlstal prijezd o Sifi pouze 3 metrd a na zbyvajici ¢ast lokality Z9 byl prijezd
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prakticky znemozZnén. Obec po dohodé s obyvateli této lokality si nechala vroce 2019 vypracovat navrh

rozparcelovani celé této oblasti s umisténim prijezdové komunikace ze spodni Casti lokality Z.9. Zména tzemniho

planu prevzala toto feSeni a pro novou trasu komunikace vymezila novou plochu verejného prostranstvi Z.10,

vcetné navrZzeného obratisté a verejné zelené v jizni ¢asti v Z.14 a okraj ploch Z.9A, Z.9B Z.9C zcelila do rovné
hranice.

Obrazek 5: Nové zabory ploch Z.9 a Z.10

Obrazek 6: Nové zabory ploch Z.17 a P.1

Tabulka Cislo 7. s¢ita pouze zabory, které nové

obsahuje zména & .1 UP Sira, tedy zabory oznadeny

¢ernou barvou v tabulce 6. Nékteré ¢asti zménou €. 1

navrzenych ploch (€ast Z.10, vétSina plochy Z.16 a

&asti ploch Z.9A, Z.9B, Z.9C, Z.9D) byly vyhodnoceny

jiz v uzemnim planu, proto jsou v tabulce 6 oznaéeny Sedé a v tabulce €. 7 jsou uvedeny jen ¢asti ploch, které vyvolavaji novy
zabor.

Nové plochy pro bydleni nejsou vymezeny, zabor ZPF vSak vyvolava rozsifeni ploch Z.9A, Z.9B a Z.9C, jak je vidét na
pravém hornim obrazku v obrazku ¢.5, divodem je zceleni plochy a narovnani jejiho vychodniho okraje do jedné roviny.

Tabulka 7: Tabulka zabori zemédélského pudniho fondu vyvolanych zménou €. 1

vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad vyméry
e s9ul1rn zaboru, na které | informace informace
ozn. navrzené = vyméry bude provedena 0 existenci
plochy . vyuZiti . zaboru | | q4a | ttida | W tida | IV.tida = V.trida | 'ekultivacena . existenci 0ol
(ha) ochrany : ochrany | ochrany : ochrany i ochrany ze::,jz‘ie(lzg;’u zavlah
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
217 oS 0,636171 0 0 0,63617 0 0 0 ne ne
> 0,636171 0 0 0,63617 0 0 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.10 PU 0,213858 0 0 0 0,21386 0 0 ne ne
Z.16 PU 0,002564 0 0 0,00256 0 0 0 ne ne
> 0,216422 0 0 0,00256 | 0,21386 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z.9A SV 0,033697 0 0 0 0,0337 0 0 ne ne
Z.9B SV 0,060289 0 0 0 0,06029 0 0 ne ne
Z.9C SV 0,100732 0 0 0 0,10073 0 0 ne ne
Z.9D SV 0,009874 0 0 0 0,00987 0 0 ne ne
> 0,204592 0 0 0 0,20459 0 0
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PLOCHY VODNI

K.8 WT 0,404134 0 0 0,00957 | 0,01673 | 0,377838 0 ne ne
> 0,404134 0 0 0,00957 | 0,01673 | 0,377838 0
PLOCHY PRIRODNI
K.9 NU 0,870812 0 0 0,84977 0 0,021046 0 ne ano
K.10 NU 1,08042 0 0 1,08042 0 0 0 ne ano
K.11 NU 0,164912 0 0 0 0 0,164912 0 ne ano
K.12 NU 0,491189 0 0 0,18159 : 0,16078 : 0,148819 0 ne ne
K.13 NU 0,206359 0 0 0 0 0,206359 0 ne ne
K.14 NU 0,327686 0 0 0 0 0,327686 0 ne ano
K.15 NU 0,205599 0 0 0 0 0,205599 0 ne ano
> 3,346977 0 0 2,11178 | 0,16078 | 1,074421 0
ZABOR CELKEM 4,808296 0 0 2,12391 0,59595 1,452259 0

Navraceni ploch do ZPF bylo provedeno u ploch K.4, v rozsahu 0,738 ha, navrh se tyka zruSeni vodni plochy a déle u
plochy Z.12, kde dochazi ke zmens$eni plochy pro COV o 0,068 ha.

0.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zména €. 1 vymezuje plochu pro rozsifeni komunikace (plocha vefejnych prostranstvi PU) Z.15, ¢ast této komunikace
lezi na pozemcich nalezici do PUPFL v rozsahu 0,0396 ha. Plocha je vyuzivana na parkovani pro pfilehlé chaty uz nyni, obec
z&da o vyjmuti pasu z PUPFL, aby mohla fesit nevyhovuijici situaci s parkovanim na pozemku lesa, ktery je v jejim vlastnictvi.

p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni
g) Vyhodnoceni pfipominek

r)  Udaje o poétu listd a podtu vykres(i grafické éasti odtivodnéni

e  Textova ¢ast odtvodnéni Zmény €. 1 tzemniho planu obsahuje 25 listu.

e  Graficka ¢ast odivodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu obsahuje nasledujici 2 vykresy:
5 Koordinaéni vykres 1:5000

7 Vykres predpokladanych zabora ZPF 1:5000
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